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Agenda

1. Haettavat paatokset

2. Hankesuunnitelma
o Taustatiedot ja aiemmat kasittelyt
o Uuden kohteen sijainti
o Asiakasryhma ja peilautuminen palvelujen verkostosuunnitelmaan
o Hankkeen aikataulu
o Projektiorganisaatio
o Taloudelliset perusteet
o Tilat
o Riskit
o Esteettomyys
o Osallistaminen ja viestinta

3. Hankkeen kilpailutus ja alustavat asiakirjat
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Haettavat paiatokset

« Hankesuunnitelman hyvaksyminen
« Rakennettavan vuokrakohteen kilpailutuksen kaynnistaminen

B o cusor



Hankesuunnitelman
esittely




Hankesuunnitelma

Taustatiedot ja aiemmat kasittelyt

 Tarkoituksena on suunnitella ja rakentaa vuokrakohde vuokranantajan
{(Olpczla?lu?uvusoeksrt?alalsen kayttoon eli kyse on rakennettavan vuokrakohteen
|

« Kyseessa on yhteensa 60-paikkainen ikaanty nelden h?/brldlmuotomen ja
muuntojoustava asumispalveluyksikko, Jossa yhteiso |sta asumlsta on 40
paikkaa ja ymparivuorokautistapalveluasumista 20 paikk

 Tarvekuvaus hyvaksytty aluehallituksessa 17.6.2025 §158
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Hankesuunnitelma

Uuden kohteen sijainti

« Tarkoituksena rakentaa ikaantyneiden
asumispalveluyksikko rakennettavan ‘ | » 0 NN

vuokrakohteen kilpailutuksena.
« Sijainti uudelle kohteelle Toreenintie 2, L]
Nurmijarvi =\
 Tonttivaraus / tontin luovutus 51
il
1:1000
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Hankesuunnitelma

Asiakasryhma ja peilautuminen
palvelujen verkostosuunnitelmaan

» Hanke sisaltyy paivitettyyn palvelujen verkostosuunnitelmaan seka hyvinvointialueohjelman
tuottavuus- ja taloudellisuusohjelmaan. Tavoitteena on oman palvelutuotannon lisddminen
ikdantyneiden asumispalvelussa seka vastaaminen ikaantyneiden lisaantyvaan maaraan.

 Palvelujen peittavyytta 75 vuotta tayttaneiden osalta kasvatetaan yhteisdllisessa asumisessa
nykyisesta 1 prosentista noin 2,0 prosenttiin ja puolestaan peittavyys ymparivuorokautisessa
palveluasumisessa vahenee nykyisesta 6,7 prosentista 5,6 prosenttiin vuoteen 2030 mennessa.

« Lisdtaan oman palvelutuotannon paikkoja Nurmijarvelle 60 paikkaa (yhteisollinen 20,
ymparivuorokautinen 20)
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Hankesuunnitelma

Hankkeen aikataulu

« tarvekuvaus valmistunut 6/2025
« alustava tonttivaraus 12/2024
. tPWJZ(S%unnitelma seka alustavat kilpailutusmateriaalit paatoksentekoon

« kilpailutus 1-4/2026
« urakoitsijavalinta 5-6 /2026
 Aloituskokous 7/2026
 suunnittelu ja rakennusluvan hakeminen 8-12/2026
« purkaminen 10-12/2026
 rakentaminen 1/2027-2/2028
- pihatoiden valmistuminen syksy 2027
« tilaajan kalustus 3/2028
 kayttoonotto ja loppusiivous 4/2028
« ensimmainen asiakas Q2/2028
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Hankesuunnitelma

Projektiorganisaatio

Mari Patronen,
tulosaluejohtaja IKVA

Tuija Nuutinen, palvelupaallikko

Anita Hursti, koordinoiva
esimies

Merja Koskinen,
esimies, Nurmilintu

Anu Harjanne,
Iahihoitaja, Sahanmaki

& KEUSOTE

Keski-Uudenmaan hyvinvointialue

Taneli Kalliokoski, tila-
ja tukipalvelujohtaja

Sannamari
Nousiainen, toimitilapaallikko

Laura
Nummela, projektipaallikko

Juha
Sarkka, projektikoordinaattori

Marko Luosujarvi, hankepaalli
kko

Mari
Ahlgren, tukipalvelupaallikko

Aleksi

Tuominen, turvallisuusasiantu
ntija

Henry Sukander, ICT-
asiantuntija

Timo Liukkunen
Lakimies

Keusote IKVA m Rakennuskonsultti

Tiiti Hokkanen, projektipaallikko,
Sitowise

Ismo Silvan, yksikon johtaja,
Sitowise



Hankesuunnitelma

Taloudelliset perustelut

 Projektin toteutusmallissa ulkoinen toimija hoitaa rakennusprosessin,
jonka lopputulos vuokrataan tilaajan kayttoon ns. avaimet kateen —
hankinta.

« Lainanottovaltuus hankkeelle 18 M€ / 20 vuotta (paaomavuokra)
 Kalustus- ja ICT-hankinnat haetaan erillisena investointina

« Nyt tehdyn laskennan perusteella rakentamiskustannus n. 8 602 000 €
* Pinta-ala 2596 brm2
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Hankesuunnitelma

Tilat ja tilaohjelma

Asumisen tilat muuntojoustavat:

« 20 ymparivuorokautisen
asumisen asuntoa

40 yhteisollisen asumisen
asuntoa

* Yhteiset oleskelu- ja
ruokailutilat

« Henkilokunnan toimistotilat ja
laakehuoneet
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Yhteiset tilat

* Iso yhteinen ruokailutila /
neuvottelutila

« Jakelukeittio

» Henkilokunnan sosiaalitilat

» Siivous- ja pyykkihuollon tilat
 Varastointi

« VSS-tilat



Hankesuunnitelma
Riskit
e Riskienhallintasuunnitelma
perustuu tehtyyn

riskienhallintamatriisiin, jota
paivitetaan koko hankkeen ajan.

« Riskienhallintamatriisi on
muodostettu Keusoten
toimitilaohjelman riskienhallintaa
mukaillen.
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e Tunnistetut riskit:

Henkilostoresurssit
Hankkeen henkilomuutokset

Rahoituksen riittavyys,
kustannusten ylittyminen

Liian kallis urakkatarjous

Kokonaisuudelle ei [6ydy
kumppania



Hankesuunnitelma

Esteettomyys

 |[kdantyneiden asumisyksikdssa korostuu fyysisen esteettomyyden
huomiointi yksikon sisa- ja ulkotiloissa

o Aistiesteettomyyden periaatteena ikaantyneiden yksikossa toimii
rauhallinen ymparisto, jossa valtetaan ylikuormittavia aistiarsykkeita

» Tilat ja toiminnot selkeasti jaoteltu seka hahmotettavissa
« Huomioidaan nakemisen ja kuulemisen rajoitteet tilasuunnittelussa
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Hankesuunnitelma

Osallisuus ja viestinta

« Viestinnasta ja osallisuudesta laadittu erilliset

suunnitelmat, joita paivitetaan.

Tukea
valmisteluun
IKVA ja tila- ja mm. ICT,

tukipalvelut turvallisuus,
R ateria ja

- ydintiimi siivous,
viestinta,

hankinta

Tulevan
yksikon
tyontekijat

Johto ja
paattajat

Asiakkaat,
vanhusneuv Kuntalaiset
osto, ja
asukaskehit- naapurusto
tajat
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Kilpailutuksen
kaynnistys




Kilpailutus

« Rakennettavan vuokrakohteen kilpailutus ns. avaimet kateen —malli

 Tilaaja asettaa maareet ja laatuvaatimukset toteutettavalle projektille
yksityiskohtia myoten, on mukana suunnittelussa ja jopa rakennusvaiheen

valvonnassa.

« Hankesopimus, vuokrasopimus ja vastuunjakotaulukko toimivat
sopimusasiakirjoina

« Hankesuunnitelma liitteineen toimii osana kilpailutusmateriaalia

« Konsernijaoston hyvaksyttavaksi tulee esitys kilpailutuksella valittavasta
hankkeen toteuttajasta
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taneli.kalliokoski@keusote.fi
laura.nummela@keusote.fi
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